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kotelezettségek és aktualis valtozasok
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Balatoni Tudastar
Szigliget, 2026. oktdober 28.



,FOld tulajdonjogabdl fakaddan senkinek sincs alanyi joga arra, hogy a
tulajdonaban allo foldteriileten épitkezzen,

y L4

epités céljara foldjebdl epitesi telkeket alakitson.”
13/1998. (IV. 30.) AB hatarozat



Orszagos szint

Kiemelt térségek

Megyék

Tervdokumentumok hierarchiaja
2023. evi ClI. tbrvény a tertletfejlesztésrol

Fejlesztési dokumentumok

a) orszagos szintii fejlesztési és
teriiletfejlesztési koncepcio;

b) nagytérségqi terliletfejlesztési stratégia;

c) kiemelt térség teriiletfejlesztési
koncepciodja;

d) operativ program;

e) kiemelt térség teriiletfejlesztési
programja;

f) a nem kiemelt térségekben miikbdé térségi
fejlesztési tanacsok altal készitett
tertiletfejlesztési koncepcio és program;

g) megyei és févarosi teriiletfejlesztési
koncepcio és teriiletfejlesztési program;
h) megyei és févarosi Integralt Teriileti
Program;

i) egylitt kezelendd térség terliiletfejlesztési
programja

Rendezési dokumentumok

a) orszagos teriiletrendezési terv,

b) kiemelt térségi teriiletrendezési terv,
amely legalabb a Budapesti Agglomeracio és
a Balaton Kiemelt Udlil6kérzet teriiletére
vonatkozdan készlil,

d) kiilbn6s szabalyozast igénylé teriiletre
késziil6 teriiletrendezési terv, amely
legalabb a Balaton vizparti teriileteire készlil.

c) megyei teriiletrendezési terv



Orszagos szint

Kiemelt térségek

Megyék

Tervdokumentumok hierarchiaja
2023. evi ClI. tbrvény a tertletfejlesztésrol

Fejlesztési dokumentumok

a) orszagos szintii fejlesztési és
teriiletfejlesztési koncepcio;

b) nagytérségqi terliletfejlesztési stratégia;

c) kiemelt térség teriiletfejlesztési
koncepciodja;

d) operativ program;

e) kiemelt térség teriiletfejlesztési
programja;

f) a nem kiemelt térségekben miikbdé térségi
fejlesztési tanacsok altal készitett
tertiletfejlesztési koncepcio és program;

g) megyei és févarosi teriiletfejlesztési
koncepcio és teriiletfejlesztési program;
h) megyei és févarosi Integralt Teriileti
Program;

i) egylitt kezelendd térség terliiletfejlesztési
programja

Rendezési dokumentumok

a) orszagos teriiletrendezési terv,

b) kiemelt térségi teriiletrendezési terv,
amely legalabb a Budapesti Agglomeracio és
a Balaton Kiemelt Udlil6kérzet teriiletére
vonatkozdan készlil,

d) kiilbn6s szabalyozast igénylé teriiletre
késziil6 teriiletrendezési terv, amely
legalabb a Balaton vizparti teriileteire készlil.

’ : teriilotrendezésit

A megyei tervek
2027. VIl. 01-tol
kivezetésre kerlilnek.



A telepulésterv helye a tervdokumentumok hierarchiajaban
2023. evi ClI. tbrvény a teriletfejlesztésrol

A telepuléstervnek meg kell felelnie

a) a megyei szintl teruletfejlesztési koncepcionak

b) az orszagos terlletrendezési tervnek,

c) a kiemelt térségi tertletrendezési tervnek vagy
a megyei tertletrendezési tervnek és

d) a kulénos szabalyozast igényld terlletre készil6
teruletrendezési tervnek.

Veszprém Megye Terlletfejlesztési Koncepcidja

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX. torvény

Negyedik Rész a Balaton Kiemelt Udiilékérzet
Teruletrendezési Terve

a Veszprém Megyei Onkormanyzat Kézgytilésének a
Veszprém megye teriiletrendezési szabalyzatardl, térségi
szerkezeti tervérol és ovezeteirdl szold 15/2019. (XII. 13.)

onkormanyzati rendelete

a Balaton vizparti teriileteinek
teriiletfelhasznalasi kovetelményeirdl sz6lo
287/2025. (VIII. 27.) Korm. rendelet



Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teruletrendezési terverol
sz0l6 2018. évi CXXXIX. torvény

A torvény célja:

Térségi teruletfelhasznalas: az orszag egészére,
valamint egyes kiemelt térségekre meghatarozza a
térségi terlletfelnasznalas feltételeit.

Infrastruktura 6sszehangolasa: meghatarozza a
madszaki infrastruktura-halézatok osszehangolt térbeli
rendjét.

Gazdasag- és teruletfejlesztés orientalasa:
el6segitse a hatékony terilet- és gazdasagfejlesztést,
0sszhangban az orszag fejlesztési stratégiaival.

Ertékek és eréforrasok védelme: tekintettel legyen a
fenntarthato fejlédésre, megoérizze a teruleti, taji,
természeti, Okologiai és kulturalis adottsagokat, a
hagyomanyos tajhasznalatot, a honvédelmi érdekeket,
és védje a természeti eréforrasokat.



Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teruletrendezési terverol
sz0l6 2018. évi CXXXIX. torvény

a teriletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészité
szabalyozasarol szolo 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet

A torvény Negyedik Része a
Balaton Kiemelt Udiil6korzet Teriiletrendezési Terve

A BKUT(T célja

A Balaton térségének osszehangolt, hosszu tavon
fenntarthato fejlesztése, a térség sajatos értékeinek és
adottsagainak figyelembevételével.

A t6 és a természeti kornyezet védelme, a taji, 6koldgiai
és vizminéseég-védelmi szempontok érvényesitése.

A terulethasznalat kereteinek meghatarozasa, a
beépités, a telepllésfejlesztés és a gazdasagi-turisztikai
erdekek 6sszehangolasaval.

A térségi érdekek érvényesitése a telepulési
dontésekben, biztositva, hogy a helyi fejlesztések
illeszkedjenek a Balaton egészének jovOképéhez.



a Balaton vizparti teruleteinek teruletfelhasznalasi koveteiményeirdl
sz0l6 287/2025. (VIII. 27.) Korm. rendelet

= LI RREE Kihirdetés: 2025. augusztus 27.
arkell i waw e e T T e Hatalyba lIépés: 2025. szeptember 26.
LLLLL Hatalyon kivul helyezte: a balatoni vizpart-rehabilitacios

2 X : szabalyozas kévetelményeirdl sz616 283/2002. (XII. 21.) Korm.
'In"gi"f“"'ﬁﬂkf__':]"; = — rendeletet és a vizpart-rehabilitdciés szabdlyozdsi
kovetelményekkel érintett tertiletének lehatdroldsarol és
vizpart-rehabilitdciés tanulmdnytervének elfogaddsdrol sz616
TNM rendeleteket.

Melléklete: a Vizparti Terv (109 db. szelvény)



Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teruletrendezési terverol
sz0l6 2018. évi CXXXIX. torvény

,93. § (1) A Balaton Kiemelt Udiil6kérzet telepiiléseinek hatélyos telepiilésrendezési eszkézeit
2021. december 31-ig kell feliilvizsgalni és sziikség esetén moédositani.

(1a) A telepiilésrendezési tervek (1) és (2) bekezdeés szerinti elfogadasaig is — mint a kiemelt térségre
orszagosan megallapitott teleplilésrendezési kbvetelményeket — az 51. § (3) bekezdésében, az 52—-59. §-
ban, a 60. § (2) bekezdésében, a 62. § (6) bekezdésében, a 65. § (6) bekezdésében, a 71/A. § (3)
bekezdésében, a 71/B. §-ban, a 71/D. § (2) bekezdésében, a 73. § (4) bekezdésében, a 74. § (3), (5) és
(6) bekezdésében, a 75. § (2) és (4) bekezdésében, valamint a 78-87. §-ban foglalt rendelkezéseket
alkalmazni kell a hatésagi engedélyezési eljarasokban azzal, hogy a térségi 6vezetek lehatarolasat
az e torvényben meghatarozottak szerint kell figyelembe venni.

(2) A Balaton Kiemelt Ud(iil6kérzet parti telepliléseinek telepiilésrendezési eszkézeit — a balatoni
telepiiléesrendezési és épitési kovetelményekkel, valamint a Vizparti Tervvel 6sszhangban — azok
hatalybalépésétél szamitott egy éven beliil kell feliilvizsgalni és sziikség esetén moédositani.”



Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teruletrendezési terverol
sz0l6 2018. évi CXXXIX. torvény

,93. § (1) A Balaton Kiemelt Udiil6kérzet telepiiléseinek hatélyos telepiilésrendezési eszkézeit
2021. december 31-ig kell feliilvizsgalni és sziikség esetén moédositani.

(1a) A telepiilésrendezési tervek (1) 72 teleplilésbdl 30 telepllésen tortént meg a fellilvizsgalat
orszagosan megallapitott teleplilésrend

ban, a 60. § (2) bekezdésében, a 62. § (6) bekezdéseben, a 65. § (6) bekezdésében, a 71/A. § (3)
bekezdésében, a 71/B. §-ban, a 71/D. § (2) bekezdésében, a 73. § (4) bekezdésében, a 74. § (3), (5) és
(6) bekezdésében, a 75. § (2) és (4) bekezdésében, valamint a 78-87. §-ban foglalt rendelkezéseket
alkalmazni kell a hatésagi engedélyezési eljarasokban azzal, hogy a térségi 6vezetek lehatarolasat
az e torvényben meghatarozottak szerint kell figyelembe venni.

(2) A Balaton Kiemelt Ud(iil6kérzet parti telepliléseinek telepiilésrendezési eszkézeit — a balatoni

telepiiléesrendezési és épitési kovetelményekkel, valamint a Vizparti Tervvel 6sszhangban — azok
hatalybalépésétél szamitott egy éven beliil kell feliilvizsgalni és sziikség esetén moédositani.”

24 Vizparti Tervvel érintett telepulésbdl, egy telepulésen van

folyamatban a felulvizsgalat (Uj terv készités)



a Balaton vizparti teruleteinek teruletfelhasznalasi koveteiményeirdl
sz0l6 287/2025. (VIII. 27.) Korm. rendelet

,21. § (1) E rendelet elbirasaival és a Vizparti Tervvel 6sszhangban lévé helyi épitési
szabalyzat elfogadasaig

a) a hatoésagi eljaras soran, ezek hianyaban az épitési tevékenység megkezdésekor, valamint a
telekalakitas és a terlilethasznalat soran a 9. alcimben és az V. fejezetben foglaltakat
alkalmazni kell, és

b) a megengedett parkanymagassag, az épllet legmagasabb pontja, az épliletmagassag,
homlokzatmagassag és épitménymagassag a helyi épitési szabalyzatban a hatalyos
Sszabalyozashoz képest a helyi épitési szabalyzat moédositasaval nem névelheto.

(2) A 17. § (6) bekezdésében foglalt kbvetelményt az e rendelet hatalybalépését megel6zben
megkotott szerzédes alapjan tarolt hajokra nem kell alkalmazni.

(3) A 19. § (2) bekezdés c) pontja szerinti Uj csonakkik6té létesitésére e rendelet
hatalybaléepésétdl szamitott 5 éven bellil benyujtott kérelem esetében van lehetéseg.”



Etv.

1997. évi LXXVIII. torvény
az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdél

2016. évi LXXIV. térvény
a telepuléskép védelmérdl

OTEK

253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet

az orszagos telepulésrendezési és épitési
kovetelményekrol

(id6allapotok: 2012. augusztus 6.,

2021. jalius 15., 2024. december 31.)

Balatoni OTEK, TNM rendeletek

287/2025. (VIII. 27.) Korm. rendelet
a Balaton vizparti terlleteinek
teruletfelhasznalasi kovetelményeirdl
TNM rendelet telepulésenként

314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet

a telepulésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepulésfejlesztési stratégiarol és a
telepulésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes
telepulésrendezési sajatos jogintézményekrdl

/

Telepulésrendezést
meghatarozé
jogszabalyi kornyezet
valtozasa

‘ '

Méptv.

2023. évi C. térvény a magyar épitészetrd|
(kihirdetésére 2023. december 30. napjan kerult sor,
ugyanakkor a jogszabaly érdemi rendelkezései - a
kiemelt beruhazasokra vonatkozé szabalyokat
leszamitva - 2024. oktdber 1. napjan léptek hatalyba)

TEKA

280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet

a telepulésrendezési és épitési kovetelménye
alapszabalyzatardl

(alkalmazasi szabalyok a TEKA 135. § - 138. §)

BATEK (Vizparti Terv)

287/2025. (VIII. 27.) Korm. rendelet

a Balaton vizparti teruleteinek
teruletfelhasznalasi kovetelményeirdl
(melléklete a Vizparti Terv)

419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet

a telepuléstervek tartalmarol,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes telepulésrendezési sajatos
jogintézményekrdl




Uj telepiilésterv készitésének kotelezettsége

Az épitett kdrnyezet alakitasarodl és védelmérdl szoélo 1997. évi LXXVIIIL. ti?rvény
2021.VII.1.-t6l tartalmazta az U] telepulésterv készitésének kotelezettségét [Etv. 60. §].

A magyar épitészetrdl sz6lé 2023. évi C. torvény tovabbviszi ezen kotelezettséget [Méptv. 229. §]



Telepulésfejlesztési és telepulésrendezési dokumentumok
1997 — 2016. kozott

Telepulésfejlesztési koncepcid ,
(TFK) hatarozat

Integralt telepllésfejlesztési

stratégia (ITS) hatarozat

Telepulésszerkezeti terv .
o BN hatarozat
(leiras és terv)

TELEPULES-
RENDEZES

He!yi épl’tési sz,alpélyzat BB rendelet
(és szabalyozasi terv)



Telepulésfejlesztési és telepulésrendezési dokumentumok
2016 — 2021. kozott

Telepulésfejlesztési koncepcid ,
(TFK) hatarozat

Integralt telepllésfejlesztési

stratégia (ITS) hatarozat

Telepulésszerkezeti terv hatarozat Telepulésképi Arculati hatarozat
(leiras és terv) "] Kézikdnyv "]

Telepllésképi rendelet _'

TELEPULES-
RENDEZES

He!yi épl’tési sz,alpélyzat BB rendelet
(és szabalyozasi terv)



Telepulésfejlesztési és telepulésrendezési dokumentumok
2016 — 2021. kozott

Telepulésfejlesztési koncepcid ,
(TFK) hatarozat

6 dokumentum

4 hatarozat
2 rendelet

Integralt telepllésfejlesztési

stratégia (ITS) hatarozat

Telepuléskeépi Arculati

Kézikényv hatarozat

Telepulésszerkezeti terv .
o BN hatarozat
(leiras és terv)

TELEPULES-
RENDEZES

rendelet

Telepuléskeépi rendelet

He!yi épl’tési sz,alpélyzat BB rendelet
(és szabalyozasi terv)




Telepulésfejlesztési és telepulésrendezési dokumentumok
(2021. julius 1. és) 2025. oktober 1. utan

Koncepcio

TELEPULES- Telepiilés- Stratégia hatarozat
FEJLESZTES fejlesztési terv '
Fejlesztési

terviap

Telepuleskepi
= Arculati
HESZ Areul
Kézikonyv
Telepiilés- normaszoveg y
rendezési terv (teleptléskepi

N — rendelet is)
TELEPULES- - .
RENDEZES Helyi épitési <yabdl cJ)rzési ory rendelet hatarozat
szabalyzat y

+
egyeb mellékletek

Ad31LSIINd3T 13l



Telepulésfejlesztési és telepulésrendezési dokumentumok
(2021. julius 1. és) 2025. oktober 1. utan

Koncepcid 3 dokumentum

TELEPULES- Telepulés- Stratégia .
FEJLESZTES fejlesztési terv 2 hatarozat

Fejlesztési 1 rendelet

tervlap

Telepuléskepi
. Arculati
HES% Kézikonyv
g normaszoveg

Teleplilés-

rendezési terv (teleptléskepi

N — rendelet is)
TELEPULES- = )
RENDEZES Helyi épitési <yabdl c:rzési o rendelet hatérozat
szabalyzat y

+
egyéb mellékletek

Ad31LSIINd3T 13l



Uj telepiilésterv készitésének kotelezettsége

Az épitett kornyezet alakitasardl és vedelmérél szold 1997. évi LXXVIIL. tc'?rvény
2021.VIl.1.-t6l tartalmazta az uj telepulésterv készitésének kotelezettségét [Etv. 60. §].

A magyar épitészetrél sz6lé 2023. évi C. tdérvény tovabbviszi ezen kotelezettséget [Méptv. 229. §].

A folyamatban 1évé telepulésrendezési eszkdzok (nem telepulésterv!) azok elfogadasat kovetéen
2027. junius 30-ig maradhatnak hatalyban, valamint
modositasukra is eddig az id6pontig van lehetdseg.

A telepulésfejlesztési koncepcid, integralt telepulésfejlesztési stratégia
modositasara 2027. junius 30-ig van lehet6seg.

Az uj telepulésfejlesztési tervet és teleplilésrendezési tervet legkésobb
2027. julius 1-ig hatalyba kell Iéptetni.




Uj telepiilésterv készitésének kotelezettsége

Az épitett kornyezet alakitasardl és vedelmérél szold 1997. évi LXXVIIL. tc'?rvény
2021.VII.1.-t6l tartalmazta az U] telepilésterv készitésének kotelezettségét [Etv. 60. §].

A magyar épitészetrél sz6lé 2023. évi C. tdérvény tovabbviszi ezen kotelezettséget [Méptv. 229. §].

2024. oktdber 1-e elbtt elfogadott teleptilésképi rendeletet
2027. junius 30-ig kell a helyi épitési szabalyzatba beépiteni.

A helyi emlékek egyedi és teruleti védelmére, védetté nyilvanitasara és a védettség megszuntetésere
vonatkozo kovetelményeket a megyei jogu varosban, a févarosban és a févarosi keruletekben
kulon helyi védelmi rendelet is tartalmazhatja.




Telepulésrendezési tervek és telepuléstervek

ében

ém megy

Veszpr




~Régi” és ,uj” tervek aranya
Veszprém megyében

Tervek aranya Veszprém megyében Tervek aranya Veszprém megyében
a Balaton Kiemelt Udulokorzet teruletén

®m Telepllésrendezési eszkiz (régi)
TELEF:‘-IE'SIEW' [L!:l




a telepuiléesrendezési és épitési kovetelmenyek alapszabalyzatarol szolo
280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet — TEKA

A magyar épitészetrél szélo 2023. évi C. torvény felhatalmazasa
alapjan [Méptv. 225. §]

* Kihirdetés: 2024. szeptember 30.
* Hatalyba lépés: 2025. januar 1.

* Hatalyon kivul helyezte:
az orszagos telepliléesrendezési és epitési kc'ivetlelményekré’l
sz0I6 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendeletet (OTEK)




a telepulésrendezeési és épitési kovetelmények alapszabalyzatarol szolo
280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet — TEKA

Atmeneti rendelkezések [TEKA 135. -138. §]

Telepiilésrendezési eszkozok modositasa, uj teleplilésterv készitése:

A telepulésfejlesztési koncepcio, integralt telepulésfejlesztési stratégia és telepulésrendezési eszk6zok 2027. junius 30-ig
torténé modositasa soran a telepulési onkormanyzat a médositast a hatalyos terv készitésének megfelel6 idéallapotu
OTEK (lI. Fejezete, Ill. Fejezete, 111. § (1) és (2) bekezdése, valamint 1., illetve 2. szamu melléklete) figyelembe vételével
késziti el:
2012. augusztus 6.
2021. jalius 15.
2024. december 31.

A telepiilésrendezési eszkéz az OTEK elbirasainal megengedébb kévetelményeket az OTEK 111. § (2) bekezdésében
felsorolt feltételek teljesitése esetén akkor hatarozhat meg, ha ahhoz az allami f6épitész a zard szakmai véleményében
hozzajarul.

A TEKA hatalybalépése napjat kovetéen induld telepllésterv készitésenel, valamint annak az elfogadasat koveto
modositasanal a TEKA [-V. Fejezetet, valamint az 1-6. mellékletet kell alkalmazni.

A TEKA hatalybalépésekor folyamatban 1évé telepiilésterv készitése és modositasa, illetve a telepiilésrendezési eszkdz
modositasa soran a képviseld-testiilet kiilon déntésével rendelkezhet arrél, hogy a telepiiléstervét a TEKA |-V.
Fejezetben, valamint az 1-6. mellékletben foglaltaknak megfeleléen késziti el vagy moddositja, illetve a
telepulésrendezési eszkozét ennek megfeleléen modositja. llyen esetben valamennyi médositassal érintett rendelkezést a
TEKA-ban foglaltaknak megfeleléen kell médositani.



a telepulésrendezeési és épitési kovetelmények alapszabalyzatarol szolo
280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet — TEKA

Atmeneti rendelkezések [TEKA 135. -138. §]

Hatosagi és egyéb eljarasok:

A rendelet hatalybalépése utan inditott hatdsagi eljarasokban, épitészeti tervtanacsi és egyéb eljarasokban, ezek
hianyaban a teriilethasznalat megkezdésekor a hatalyos telepiilésrendezési eszk6z készitésének megfelel6 OTEK
(2012. augusztus 6., 2021. julius 15., 2024. december 31.) id6allapotok szerinti Il. és lll. Fejezetével, valamint ezek
mellékleteivel egyiittesen, tovabba a TEKA hatalybalépését kovetden késziilo telepiiléstervvel rendelkezd
telepiiléseknél, févarosi keriileteknél a telepiiléstervet a TEKA-val egyiittesen kell alkalmazni.

Azon épitmények, telekalakitasok vagy terlilethasznalatok esetében, amelyek vonatkozasaban 2025. janius 30-at
kovetéen indul a hatésagi eljaras, torténik meg az épitési engedélyhez vagy egyszerl bejelentéshez nem kotott,
kivitelezési dokumentacidé alapjan végezhetd épitési tevékenységre vonatkozd kivitelezési dokumentacié atadasa, kezdik
meg a kivitelezési dokumentaciohoz nem kotott épitési tevékenységet, indul az épitészeti tervtanacsi vagy egyéb eljaras,
vagy kezdik meg a teriilethasznalatot a TEKA 138. § (2) bekezdésében felsorolt TEKA rendelkezéseket, valamint azokkal
Osszefuggésben megjelolt mellékletek vonatkozé rendelkezéseit a helyi épitési szabalyzat hatalybalépésének
idépontjatol fuggetlenul alkalmazni kell, és a helyi épitési szabalyzat ezekkel ellentétes vagy ezekkel 6ssze nem
egyeztethetd eldirasait nem lehet alkalmazni.



a telepulésrendezeési és épitési kovetelmenyek alapszabalyzatarol szolo
280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet — TEKA

TEKA-t6l valé eltérés

TEKA-t6l val6 eltérés a telepiilésrendezési tervben [TEKA 3. §]
A telepulésrendezeési terv készitésének és modositasanak egyeztetési eljarasa soran van lehetéség, ha

a) altalanos eltérés: az eltérésre a TEKA lehetSséget biztosit

(a telepulésrendezési terv sajatos szabalyokat allapithat meg, megengedheti épitmények elhelyezését épitési
dvezetben vagy dvezetben, tovabba ha elsédlegesen nem a TEKA, hanem a telepiilésrendezési terv el8irasait kell
alkalmazni), vagy

b) allami f6épitészi eltérés: ha arra a rendelet lehetéséget biztosit és ha részletes indokolassal alatamasztott, az
eltérési igénnyel megegyezd zard szakmai véleményt allit ki az allami f6épitész, amely az allam részérdl kartalanitasi
kotelezettséget nem keletkeztet.

Egyedi eltérés [TEKA 4. §]: épitési engedélyhez, egyszerii bejelentéshez vagy érokségvédelmi engedélyhez kotott
épitési tevékenység esetén, a TEKA-ban és a telepiilésrendezési tervben megallapitott beépitési
hatarértékektél, valamint a gépjarmii és kerékpar varakozohelyek szamatél a TEKA-ban meghatarozott feltételek
fennallasa esetén, a TEKA-ban meghatarozott szabalyok betartasa mellett, telepiilésrendezési munkarésszel vagy
telepulésrendezési szakagi munkarésszel alatamasztott, indokolassal ellatott kérelemre.



Foépitészek alkalmazasa (Méptv. V. Fejezet)

3 szintu f6épitészi rendszer:

* orszagos féépitész, Balatoni f6épitész

* allami féépitész

* Onkormanyzati féépitész (varmegyei, telepllési és térseégi)

F6épitész alkalmazasa
* afévarosban, a févarosi keruletekben és a varosi jogallasu telepuléseken kotelezd,
* kozségi (nagykdzségi) jogallasu teleplléseken
* sajat donkormanyzati (teleplilési) f6épitész alkalmazasa vagy,
* szomszédos telepulésekkel dsszefogva k6zds dnkormanyzati
(térségi) f6épitész alkalmazasa

Az 6nkormanyzati f6épitész feladatait a

* Méptv. 56. § (10) bekezdése, valamint a

* 190/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet 8. §-a (6nkormanyzati f6épitész) és a

* 190/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet 10. §-a (telepullési és térségi féeépitész)
hatarozza meg.

[Vorostd F6 utca 1955-ben és napjainkban
(forrds: Google )]



Az dnkormanyzati f6épitész foglalkoztatasanak feltételei

Fontos:

Foépitészek alkalmazasa (Méptv. V. Fejezet)

az dnkormanyzati féépitész feladatat koztisztviseloként vagy megbizasi
jogviszonyban latja el.

a féepitészi tevékenyseégrél szolo 190/2009. (IX. 15.) Korm. rendeletben meghatarozott
szakmai végzettséggel és szakmai gyakorlattal rendelkezik.

sikeres foépitészi vizsgat tett vagy a vizsga alél mentesiult a 190/2009. Korm.
rendelet alapjan.

a teruleti épitész kamara altal vezetett tagsagi nyilvantartasban aktiv tagként
szerepel (a kamarai tagsag felflUggesztése, vagy a kamarabdl torténd kizarasa megbizasi
jogviszony megsziinésével jar).

a megbizott 6nkormanyzati foéépitész az onkormanyzat telepiilésfejlesztési és
telepiilésrendezési feladatellatasa soran az 6nkormanyzat képviseldéjeként jar el, ha
jogszabaly — ideértve az dnkormanyzat szervezeti €és mikodési szabalyzatat is — maskeént
nem rendelkezik.

az Onkormanyzati f6épitész a megbizét koteles a megbizasi szerzédésben

meghatarozott gyakorisaggal, ilyen szerzédéses rendelkezés hianyaban
negyedévente tajékoztatni az elvégzett tevékenységérél és a folyamatban lévé feladata
allasarol. [Balatonalmddi, Vorosberény reformdtus templom

1930 koriil és napjainkban (forrds: Néprajzi
Muzeum, Google maps)]



MMMMM

Foépitészek alkalmazasa (Méptv. V. Fejezet)

& PITESZI ILVANTARTAS

Az albbi keress mez6k segitségével kereshet a f6épitészi nyilvantartasban.

Hataridd: 2024. december 31.
Veszprém varmegye 217 telepulésébdl

2025. februar 26-an

101 telepulésen volt féépitész,

116 telepllésen nem volt féépitész

(a 10 jarasszékhely varosbol 7 varosban volt f6épitész).

30 telepulési f6épitész és 1 térsegi féepitész.

2026. oktéber 25-én
169 telepulésen volt féépitész,
48 telepulésen nem volt f6épitész.

41 telepulési f6épitesz és 2 térséqi féépitész.



a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
a telepuléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérol,
valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogintézmeényekrol

A telepulésterv, kézikonyv készitését és modositasat, valamint a telepulésképi rendelet médositasat az onkormanyzat
képviselo-testuletének

a) a készités vagy modositas tényeét,

b) Uj beépitésre szant terllet kijelolése esetén a Méptv.-ben foglalt kdvetelményeknek valé megfelelést,

c) amennyiben indokolt, a kiemelt fejlesztési tertletté nyilvanitast és

d) a 7. § (7) bekezdése szerinti feljegyzés, a kézikonyv és a telepulésképi rendelet esetében a szakmai 0sszefoglald
elfogadasat tartalmazoé dontése alapozza meg. [419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 59. § (2)]

A helyi épitési szabalyzat (HESZ), valamin a telepiilésképi rendelet &nkormanyzati rendelet, ezért meg kell felelnie a
jogalkotasrol sz6lé 2010. évi CXXX. torvényben (Jat.) és a jogszabalyszerkesztésrol szé6lé6 61/2009. (XIl. 14.) IRM
rendeletben foglalt kovetelményeknek. Ugyanez vonatkozik a helyi partnerségi rendelet megalkotasara és a helyi
partnerségi egyeztetés jogszerl lebonyolitasara is.

Az egyeztetést a helyi partnerségi rendelet alapjan, illetve annak hianyaban az altalanos partnerségre vonatkozé
szabalyok — a telepuléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepulésrendezési
sajatos jogintézményekrdl szél6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (Eljr.419.) — szerint kell lefolytatni.



a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
a telepuléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérol,
valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogintézmeényekrol

A terv egyeztetése a telepiiléstervek tartalmard tszitése : { asanak rendjerol,
valamint srendezési saja A v : . . 15) Korm.
rendelet (tov g

A partnerck véleményének megismerése bol a modositasokrol tajck It, mely
z E-TER feliileten és ligy g dében a

uton elkiildeni.

A KormR 65. § (3) bekezdés értelmében a 1

Az Eljr.419. 65. § (3) bekezdése szerint:

»A partner véleményének megismerése céljabdl — a 66. §
(1) bekezdése szerinti feltbltéssel egyidejiileg, de az E-TER
feliileten kiviil, a személyesen vagy a Méptv. 75. § (3a)
bekezdesében foglaltakra tekintettel elektronikus uton
megtartott — az énkormanyzat polgarmestere lakossagi
forumot hiv 6ssze, amelynek meghivojat az 6nkormanyzat
honlapjan és a kozterileti hirdetéfellileten kbzzéteszi,
egyuttal  gondoskodik  arrol, hogy az  elkésziilt
tervdokumentacio az énkormanyzati hivatalban megtekinteté
legyen. A lakossagi forum meghivojat annak idépontja eldtt
legalabb 5 nappal kézzé kell tenni.”



a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
a telepuléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérol,
valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogintézmeényekrol

jsdnak rendjérol,
1. 15.) Korm.

A partnerek véleményének megismerése céljabdl a médositasokrol 14 It, mely
manyzati honlapon, az E-TER feliileten és dében a

atban a partnerek a véleményezési szakaszban javaslatot, észrevetelt
tehetnek, valamint véleményt nyilvéanithatnak.

ot, észrevételt tenni a megadott vélem
dvegszeri, indoklassal ellatot
i, vagy a Polgarmesteri hivz

uton elkiildeni.
A KormR 65. § (3) bekezdés értelmében a lal agi forum elektronikus 1ton is lefoly
ezért az Gnkormdnyzat jelen partnerségi egy ¢st elektronikus uton megtartott lako

forumnak tekinti,

Varjuk észrevételeiket!

Az Eljr.419. 65. § (4)-(5) bekezdései szerint:
»(4) A lakossagi féorumon a polgarmester és a tervezé
ismerteti a teleplilesterv, a kézikbnyv e€s a teleplileskéepi
rendelet tervezetének tartalmat, a lenyeges valtozasokat, és
lehetéséget biztosit a  megjelent partnereknek
észrevételeik és javaslataik elmondasara.

(5) A partner az észrevételét és javaslatat

a) a (4) bekezdés szerinti lakossagi forumon széban adja elé,
amelyet a lakossagi forumrol késziilt jegyzé6kényvbe
foglalnak, és az észrevételt, javaslatot az Onkormanyzat
feltélti az E-TER feliiletre,

b) a (4) bekezdés szerinti lakossagi forumot kbveté 5 napon
beliil irasban teszi meg, amelyet a lakossagi forumroél készlilt
Jjegyzbkdnyvhbz csatolnak, és az észrevételt, javaslatot az
6nkorményzat feltélti az E-TER feliiletre, vagy

c) kézvetleniil az E-TER feliiletre tolti fel a lakossagi forumot
kévetd 5 napon bellil.”



a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
a telepuléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérol,
valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogintézmeényekrol

OGOSULT SZERVEK

Az allamigazgatasi szervek véleményezési
szakaszban adott véleménye
6 hénapig érvényes.

Az allami fGépitész zaro véleménye
6 hénapig érvényes.

A képvisel6-testulet a telepulésrendezési eszkdzok
modositasat a magyar épitészetrél szolo 2023. év C.
torvény (Méptv.) 55. § (2) bekezdés b) pontja alapjan az
allami f6épitész zar6é szakmai véleményének
figyelembevételével fogadhatja el.

+ a zaro szakaszban

* Uj beépitésre szant terilet kijelolése esetén az orszagos
féépitész

* a Balaton Kiemelt Udul6korzet terlletét érintéen a Balatoni
féépitész véleménye.




2023. évi C. torvény a magyar épitészetrol (Méptv.)

A teleplilésrendezési feladatok megvalositasat biztositoé sajatos
jogintézmények: [Méptv. 84. §]

a) a telekalakitasi és épitési tilalom, valamint a valtoztatasi tilalom,
b) a telekalakitasi kovetelmeények,

C) az épitésjogi kartalanitas,

d) a teleplilésrendezési szerzddés,

e) a telepulésrendezési kotelezés,

f) a kisajatitas,

g) a telepulésképi kovetelmények és telepuléskép-érvényesitési eszkozok,
h) az elévasarlasi jog,

i) a helyi kozut céljara torténd lejegyzés,

j) az utépitési és kbzmuivesitési hozzajarulas, és

k) a kdzterllet-alakitas.




2023. évi C. torvény a magyar épitészetrol (Méptv.)

Valtoztatasi tilalom: [Méptv. 85-86.§]

A helyi onkormanyzat képvisel6-testilete onkormanyzati rendeletben pontosan korulhatarolt tertletre
valtoztatasi tilalmat allapithat meg.

A helyi épitési szabalyzat készitésének id6szakara — a telepliléstervezési szerz6dés megkotésétol a
helyi épitési szabalyzatrél sz6l6 rendelet hatalybalépéséig, de legfeljebb harom évre — az érintett
tertletre a telepulési onkormanyzat rendelettel valtoztatasi tilalmat irhat el6.

A valtoztatasi tilalom — ha az azt elrendel6 6nkormanyzati rendelet rovidebb idérél nem rendelkezik — harom
év eltelte utan kulon rendelkezés nélkil megszinik. A valtoztatasi tilalom megsziinését kovet két éven
bellil a valtoztatasi tilalommal érintett teruletre, épitési telekre vagy telekre valtoztatasi, valamint
telekalakitasi és épitési tilalmat nem lehet elrendelni.

Nem jar kartalanitas a kulon onkormanyzati rendeletben elrendelt valtoztatasi tilalom esetében.



2023. évi C. torvény a magyar épitészetrol (Méptv.)

Valtoztatasi tilalom: [Méptv. 85-86.§]

A tilalom nem terjed ki:

a) a tilalom hatalybalépésekor hatalyos hatésagi engedéllyel vagy tudomasulvétellel megvaldsuld épitési,
javitasi-karbantartasi és a jogszabalyokban megengedett mas épitési munkakra, valamint a tudomasulvétel
alapjan megkezdett épitési tevékenységre,

b) a korabban gyakorolt hasznalat folytatasara,

c) az allékonysagot, életet és egészséget, koz- és vagyonbiztonsagot veszeélyeztetd karmegelbzeési,
karelharitasi tevékenysegre,

d) az a) pont szerinti, hatdosagi engedélyhez kotott épitési munkaknak a telepulésrendezési kdvetelményeket
nem érintd kivitelezésére,

e) a honvédelmi és katonai célu teruletre, és

f) Osszehangolt védelmi tevékenység, illetve tomeges bevandorldas okozta valsaghelyzet esetén a
nemzetbiztonsagi célu épitmények elhelyezésére szolgalo teruletre.

A valtoztatasi tilalom ala esé teruleten — a 85. § (4) bekezdésében foglalt esetek kivételével — telket
alakitani, uj épitményt létesiteni, meglévdé épitményt atalakitani, béviteni, elbontani, tovabba mas,
hatésagi engedélyhez vagy egyszerii bejelentéshez nem kotott értéknoveld valtoztatast végrehajtani
nem szabad.



2023. évi C. torvény a magyar épitészetrol (Méptv.)

Valtoztatasi tilalom: [Méptv. 85-86.§]

« Atilalom nem terjed Kki:
a) a tilalom hatalybalépésekor hatalyos hatésagi engedéllyel vagy tudomasulvétellel megvaldsuld épitési,
javitasi-karbantartasi és a jogszabalyokban megengedett mas épitési munkakra, valamint a tudomasulvétel
alapjan megkezdett épitési tevékenységre,
b) a korabban gyakorolt hasznalat folytatasara,
c) az allékonysagot, életet és egészséget, koz- és vagyonbiztonsagot veszeélyeztetd karmegelbzeési,
karelharitasi tevékenysegre,
SEFEIRENEFEUNURMEIGELITEICELENY  \eszprém megyében 16 telepiilésen van hatalyban valtoztatasi tilalom.
nem érintd kivitelezésére,
e) a honvédelmi és katonai célu teruletre, €s
f) Osszehangolt védelmi tevékenység, illetve tomeges bevandorldas okozta valsaghelyzet esetén a
nemzetbiztonsagi célu épitmények elhelyezésére szolgalo teruletre.

« A valtoztatasi tilalom ala esé tertleten — a 85. § (4) bekezdésében foglalt esetek kivételével — telket
alakitani, uj épitményt létesiteni, meglévdé épitményt atalakitani, béviteni, elbontani, tovabba mas,
hatésagi engedélyhez vagy egyszerii bejelentéshez nem kotott értéknoveld valtoztatast végrehajtani
nem szabad.

Veszprém megye Balaton Kiemelt Udiilékdrzetbe tartozo

12 telepulésén van hatalyban valtoztatasi tilalom.



2023. évi C. torvény a magyar épitészetrol (Méptv.)

Telepllésrendezési szerzédés [Méptv. 92. §, Eljr.419. 56/A. §]

A telepulési onkormanyzat egyes telepulésfejlesztési vagy telepulésrendezési célok megvaldsitasara
telepulésrendezési szerzédést kothet az érintett telek tulajdonosaval vagy a telken beruhazni
szandékozoval a Méptv.-ben és az Eljr.419.-ben foglaltak alapjan.

A telepulésrendezési szerzédeés targya lehet kilondsen

a) a telepitési tanulmanyterv alapjan a teleplilésfejlesztési terv és a telepulésrendezési terv
kidolgozasanak finanszirozasa,

b) 0j beépitésre szant teriilet kijelolése esetén a szikséges zoldterllet, erdéterllet vagy véderdd
megvalositasa, szukség szerinti tulajdonba adasa, vagy

c) azon egyéb koltségeknek vagy egyéb raforditdasoknak a cél megvaldsitoja altali atvallalasa,
amelyek az o©Onkormanyzatot terhelnék, és amelyek a cél megvaldsitasanak elbfeltételei vagy
kovetkezményei.

Az a) pont szerinti szerz6dés esetén az onkormanyzat a szerz6désben arra vallal kotelezettséget, hogy a
telepllésterv készitésének vagy modositasanak egyeztetési eljarasat a megallapitott hataridén belil
lefolytatja.

A b) és c) pont szerinti szerz6désben vallalt kotelezettségek és a megvaldésulé telepiilésrendezési cél
kozott telepiilésfejlesztési vagy teleplilésrendezési osszefuggésnek kell lennie, ennek teljesulését
igazolni szikséges.



2023. évi C. torvény a magyar épitészetrol (Méptv.)

Telepitési tanulmanyterv elfogadasa, szerzé6dés kotés:

A telepllésrendezési szerzdédeés tervezetét és az annak mellékletét képezd telepitési tanulmanytervet az
onkormanyzati féépitész a képviseld-testiulethez cimzett feljegyzésben véleményezi.

A telepitési tanulmanytervet a f6épitészi véleményezést kovetben a telepiilés polgarmestere
véleményezteti a partnerekkel. A véleményezésre legalabb 15 napos hataridét kell biztositani.

Az dnkormanyzati f6épitész feljegyzéseét és a partnerek véleményét a telepuilés képviselo-testiletének a
teleplilésrendezési szerzodés megkotése elétt érdemben vizsgalnia kell. E dokumentumok, valamint a
beérkezett véleményekre adott és a képvisel6-testllet altal elfogadott valaszok is a telepulésrendezési
szerz6dés mellékletét kepezik.

A telepulésrendezési szerz6dés megkotése elott a teleplilési onkormanyzat képviseld-testilete dont a
cél megvalositoja altal benyujtott telepitési tanulmanyterv elfogadhatésagarél, annak hianytalan
benyujtasatol szamitott 30 napon belul.

A telepulésrendezési szerz6dés kozigazgatasi szerzédésnek mindsiil. A szerz6dés melléklete a telepitési
tanulmanyterv.



,AZ epitészetnek és a varostervezesnek a helyrol és az idorol
kellene szolnia, ugy, hogy k6zben az idotlenségre tbérekszik.”
[Frank Gehry]
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